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S&o Paulo, 15 de junho de 2015.

A
Universidade do Estado do Rio de Janeiro - UERJ
REF.: RELATORIO TECNICO E FOTOGRAFICO E ELABORACAO DE LAUDOS

TECNICOS DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO JUSTO VALOR DE MERCADO E
DE LOCACAO.

Prezados Senhores,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos, a empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de
Ativos Ltda. - EPP (ControlConsulting), através deste relatério, apresenta o laudo de
determinacdo do justo valor de mercado visando a locacdo dos imdveis indicados pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro.

Observados os métodos de analise e de avaliacdo empregados, com as
consideracbes feitas aos bens em estudo quanto as suas caracteristicas, estado de
conservacdo e manutencao, conclui-se que o valor da avaliacdo do imdvel acima citado, foi

calculado em:

& Valor de Mercado:
R$ 422.151,04 (quatrocentos e vinte e dois mil cento e cinquenta e um reais e quatro

centavos)

Q  Vvalor de Aluguel mensal:

R$ 2.206,48 (dois mil duzentos e seis reais e quarenta e oito centavos).

Atenciosamente,

Marcelo F. Carmo
Responsavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacéo e Gestdo de Ativos

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233

www.controlconsulting.com.br
www.controlgroup.com.br
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SINOPSE

BEM AVALIADO: Localizado na Avenida Presidente Vargas, 2007 — Apto 401- Centro - Rio

de Janeiro. O imovel possui area de 70m2,

DATA DA VISTORIA: 02/06/2015.

PROPRIETARIO: Universidade do Estado do Rio de Janeiro
METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Mercado

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do I.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagcfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de 6nus ou gravames,

gue possam existir sobre os mesmos.
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1. OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo apresentar um relatério técnico e fotografico com a finalidade

de determinar o justo valor de mercado e locagao.

Esse laudo foi elaborado pela empresa MFC Avaliacdo e Gestdo de Ativos Ltda. - EPP
(ControlConsulting), CNPJ 11.908.707/0001-17, sem que houvesse qualquer interferéncia

por parte da Contratante.

Vale ressaltar que consideramos reais e verdadeiras as informagdes disponibilizadas pela
contratante através de documentacgfes (matriculas e/ou plantas construtivas e/ou IPTU), onde
ndo realizamos qualquer tipo de afericdo e/ou andlise juridica dos imdveis vistoriados, tendo

assim, os valores apurados para o imovel baseado nos documentos disponibilizados.

A data base do relatério é junho -15

2. INTERESSADO
Universidade do Estado do Rio de Janeiro
Endereco: Rua S&o Francisco Xavier N°. 524 - 2° Andar — Bloco F
Rio de Janeiro / RJ

CEP: 20550-013

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1 LOCALIZACAO
O imével avaliando esta localizado na Avenida Presidente Vargas, 2007 — Apto 401 — Centro

— Rio de Janeiro.

O local est4 aproximadamente a 2,4 km do Aeroporto Santos Dumont, e a 2,5 km da Avenida

Brasil.

2\ »
= - ¥
'"p‘_orto{S”gntos Dumont
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3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Centro do Rio de Janeiro € um bairro de classe média da Zona Central do municipio do
Rio de Janeiro, no Brasil. Apesar de possuir edificios residenciais, o bairro é
eminentemente comercial e turistico. Abriga a maior concentracao de edificios financeiros
e de escritérios da cidade. Possui desde prédios histéricos até modernos arranha-céus.
Seus limites incluem os sub-bairros de Bairro de Fatima, Castelo, Cinelandia, Largo da
Carioca, Livramento, Praga XV e Uruguaiana; além das ilhas de Cobras, Fiscal,
Villegaignon e o aeroporto Santos Dumont. Seu indice de qualidade de vida, no ano 2000,

era de 0,894: 0 32° melhor entre 126 bairros da cidade, sendo considerado alto.

Desde 1763, quando a cidade de Sdo Sebastido do Rio de Janeiro foi elevada a condicdo
de sede administrativa da colénia do Brasil, até 1960, quando a cidade perdeu a condi¢éo
de distrito federal para Brasilia , o Centro foi o palco de algumas das mais importantes
decisbes e eventos da histéria do pais. Restos arquitetdnicos desse passado persistem

até hoje, tendo se convertido em importantes atragdes turisticas.

A histéria documentada do bairro comegou em 1567, quando os 120 portugueses que
haviam fundado a cidade de S&o Sebastido do Rio de Janeiro dois anos antes, no Morro
Cara de Cao, se transferiram para o Morro do Castelo, que oferecia melhores condicbes
de expansao para a cidade.3 A partir desse morro, a cidade se expandiu nos séculos

seguintes, passando a ocupar toda a area atualmente chamada de Centro.

Em 1780, o Rio de Janeiro estava dividido em quatro freguesias urbanas: Sao Sebastido
(criada em 1569, 4 anos apds a fundacdo da cidade), a sede no Morro do Castelo;
Freguesia da Candeléria (criada em 1621 segundo algumas fontes, em 1624 segundo
outras); Freguesia de Sao José e Freguesia de Santa Rita (ambas criadas em 1721), além
das freguesias rurais. Posteriormente, por desmembramentos, foram criadas as

freguesias de Santana, Sacramento, Santo Anténio (1854) e Espirito Santo (1865)

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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XIV.

XV.
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3.3 ZONEAMENTO

Macrozona de Ocupacéo= Urbana Controlada

Hipsbmetria (m) = 0-3

Area Protegida = Area de Protec&o Integral

Regides Administrativas = Centro (02) — Area de Planejamento 1

Regido de Planejamento = 1.1 macrozona de ocupagao urbana controlada
Uso e Cobertura do Solo = Area Urbana

Rede Estruturado Viario = Aeroportos / Metro via / Centros e Bairros / Estagcédo de

Bonde / Rodovia arterial principal/logradouros.
Limites Administrativos = 1.1 Area de Planejamento 1
Areas Sujeitas & Intervencéo (macrozona de ocupagdo) = macrozona controlada

Areas Sujeitas & Intervencio (protecido ambiental) = macrozona controlada: favelas e

loteamentos irregulares declarados area especial de interesse social (AEIS)
Vetores de Crescimento (ocupacéo territorial) = Centralidades

Meio Ambiente (propostas e programas) = Conservacdo de Energia — programa de
eficientizacdo energéticas dos edificios publicos. Escolas e demais equipamentos

publicos municipais.
Saneamento Ambiental =
Habitacéo =

Transportes = Extensdes e novas linhas 1 e 2 do metrd — construcdo da estacéo

cidade nova.

Uma empresa
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3.4 DOCUMENTACAO

Matricula: 31.516

Cartério: Registro de Iméveis do 9° Oficio.
Planta/Croquil: Nao

IPTU: 0.178.115-2

3.5 CARACTERIZACAO DO TERRENO

O imovel localizado na Avenida Presidente Vargas n° 2007 — Apartamento 401, com fracdo de

0,0072 do terreno. O terreno mede 28,00m de largura por 28,00m de extenséao.

3.6 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imobvel possui uma area edificada de 70mz, sendo este um apartamento.

A estrutura da edificacdo é feita de concreto, a cobertura possui estrutura de laje e o

fechamento lateral é de blocos.

Na area interna, o revestimento das paredes é de massa desempenada com pintura,
enquanto que o revestimento do piso é ceramico, as janelas sdo de ferro e vidro e as

portas sédo de madeira e outras de ferro e o forro é de laje.

Em um modo geral a construgdo encontra-se em estado de conservacdo regular,

necessitando de reparos simples visando sua manutencgao.

3.7 OCUPACAO

No momento da vistoria o imoével encontrava-se desocupado.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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3.8 VISTORIA DO AVALIANDO

A vistoria foi realizada na data de 03/06/2015.

Contexto Imobiliario:

Caracteristicas da Regido . . Caracteri.sfi::as da . .
(assinalar com "X") 5Im Mao . Regiao 5Im MNao
(assinalar com "X")

Energia elétrica publica H Favela i
Energia elétrica domiciliar H Recreagdo i
Rede de dgua [ esgoto H Agéncias bancarias i
Pavimentagdo H Telefone i
Guias e sarjetas H Escola / universidade i
Coleta de lixo X Comércio X
Hospital R Prestagdo de servigos i
Transporte coletivo R Risco de Alagamento R
Transito observado na regiﬁu: alto Padrdo Econdmico: médio

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A liquidez do imével é considerada normal conforme caracteriza¢ao da regido, infraestrutura e
comportamento do mercado na regido. Foi possivel observar que ha um nimero relativo de

imoéveis disponiveis na regido com média oferta e média procura.

Os elementos comparativos apresentam caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e

portanto, tendem a homogeneizar os valores finais de forma coerente.

No momento da vistoria ndo encontramos nenhum ponto de influéncia que alterasse

significativamente os valores locais.

Devido a infraestrutura urbana da regido, como iluminacéo, transporte, servigos, entre outros,
podemos concluir que o mercado imobiliario da regido esta aquecido, principalmente devido
ao grande fluxo de transeuntes. Levando em consideracdo a relacdo CustoXBeneficio a

disponibilidade de imoveis para negociacao pode ser dificultada.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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5. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
5.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO

O trabalho foi elaborado segundo as normas da NBR 14653-1 de 2001, 14653-2 de 2011 da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes do |.B.A.P.E. -

Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia, para propriedades urbanas.

Os valores apresentados referem-se aos bens considerando-os livres de énus ou gravames,

gque possam existir sobre 0s mesmos.

Utilizamos, para esta avaliagdo o Método Comparativo Direto de Mercado o qual analisa e
compara elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a
tendéncia de formacdo de seus precos. Conforme indicado na norma de avaliacdo, a
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o0 uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia

estatistica. Neste caso utilizamos o tratamento de fatores conforme especificado a seguir.

5.2 CALCULOS

Apoés realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amostra composta por

valores de venda de imdveis semelhantes ao avaliando.

Para esta avaliacdo realizamos a homogeneizacédo através de tratamento por fatores os quais
foram estudados e baseados em pesquisas divulgadas por entidades competentes. De
acordo com as analises realizadas durante a vistoria, coleta dos dados amostrais e
elaboracdo dos célculos, podemos afirmar que os fatores utilizados neste relatério sdo os
mais coerentes e que equalizam de uma forma menos tendenciosa os valores obtidos. Sendo

assim, os itens observados e calculados foram:

Fator de Comercializacdo: Tende a igualar os tipos de negociacdes levando em consideracao
se o imovel estd a venda, se esta disponivel para locacdo ou se 0 mesmo ja foi efetivamente
vendido. Neste caso todos os imdveis estavam disponiveis no mercado. Adotou-se um fator
de reducéo de 10% sobre o precgo ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacéo,

ocorrido no fechamento.

Fator Area: Os elementos comparativos foram corrigidos em funcéo de sua area, observando-
se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os

de maior 4rea com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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mesmos contribuem na composicao do valor final do imével. Para tanto, também foi utilizada
a formula constante da publicacdo de ABUNAHMAN (2008):

1
AfeacomparatiVO * = adiferenca entre areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

1
[ Areacomparativo JS
Areahvaliando ) = 5 giferenca entre as 4reas do comparativo e do avaliando for maior a

30%.

Fator Transposicao: que € a razdo entre os valores ou indices fiscais que definem os valores
unitarios de terreno, estabelecidos pela prefeitura local para a regido onde se situa o

avaliando, e o custo unitario do elemento pesquisado:
Ftr =

la: indice do local onde se situa o avaliando (ou indice fiscal)*

Ip: indice do local onde se situa o0 elemento pesquisado (ou indice fiscal)?

Fator Topografia: Indica e equaliza os imdveis que apresentem acidentes topograficos,
levando em consideracao o nivel da rua. Quanto mais plano for o terreno, mais proximo de 1

sera o seu valor, e quanto mais inclinado mais préximo do zero, conforme tabela abaixo,
indicada pela Instru¢do Normativa da Secretaria do Patrimonio da Unido, quanto a situagéo

topogréfica do terreno:

Plana 1
Inclinado (5%) 0.9
Inclinado (5-10%) 0.9
Inclinado Acima de 10% 0,7

1 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

2 Fonte: http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
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CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 12

www.controlgroup.com.br ControlGroup


http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp
http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

QO

ControlConsulting

Esse fator leva em consideracdo a necessidade de movimentacao de terra, para tornar mais

eficiente o aproveitamento do terreno.

Fator Esquina: Imoveis localizados em esquina tém acréscimo em relacdo ao lote comum,

assim como também em terrenos de pouca profundidade e com frente maior do que a usual

Parametros Fatores

Meio de quadra 1.0

no local:

Esquina 1.1

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Devido a necessidade de calcularmos os valores de mercado e de aluguel realizamos as
avaliacBes independentes, utilizando o método comparativo direto de mercado e, portanto,

obtivemos dois tratamentos diferenciados, conforme demonstrado a seguir:

6.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

6.1.1 VALOR DE MERCADO

Tabela 3 - Grau de fundamentacio no caso da utilizacdo do tratamento por fatores

e Grau
Item Descrigao . T : Pontos

Completa quanto aos
Caracterizacio do P 4

1 .. A fatores utilizados no 2
imével avaliando

tratamento

Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente

utilizados

Apresentacdo de

Identificacdo dos ) N ]
informac@es relativas a

3 dados de .. 2
mercado todas as caracteristicas
dos dados analisadas
Intervalo

admissivel de

4 ajuste para o 0,80a1,25 3
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizacdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois € desejdvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra T:[t):lt::

seja menos heterogénea.

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Ui aiviiea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
www.controlconsulting.com.br 13

www.controlgroup.com.br ControlGroup



QO

ControlConsulting

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio
no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus m Il |

Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau lll,
Itens obrigatérios| Com os demais no
minimo no Grau Il

6.1.2 VALOR DE ALUGUEL

Tabela 3- Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do tratamento por fatores

- Grau
Item Descrigdo = = - Pontos
. Completa quanto aos
Caracterizagio do .
1 L A fatores utilizados no 2
imovel avaliando
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 3
efetivamente
utilizados
Apresentagio de
Identificacdo dos A P . ¢ i
informagoes relativas a
3 dados de L. 2
d todas as caracteristicas
mercado
dos dados analisadas
Intervalo
admissivel de
4 ajuste parao 0,80a125% 3
conjunto de
fatores
(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados demercado, o intervalo admissivel de ajuste é Total d
otal de
de 0,80 a 1,25, pois é desejivel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra Pont
ontos
seja menos heterogénea.

Tabela 4- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio
no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus ]| ] |

Pontos Minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau I,
ltens obrigatdrios| Com os demais no
minimo no Grau Il

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP P
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6.2 GRAU DE PRECISAO

6.2.1 VALOR DE MERCADO

6.2.2 VALOR DE ALUGUEL

PRECISAO

média RS 6.030,73
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvio padrio 1030,00
raiz de "n" 3,46
resultado RE% 405,39
max R$ 643612
min R$ 562534
% em torno da média 13,444 =30%

Enquadrado no Grau lll

PRECISAO

média RS 31,62
intervalo de confianga 0,80
"n-1" 11,00
n 12,00
t student 1,3634
desvic padriao 6,01
raiz de "n" 3,46
resultado RS 236
max RS 33,89
min RS 29,16
% em torno da média 15,000 =30%

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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7. VALORES

7.1 VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Valor unitario médio homogeneizade (m?) | R$ 6.030,73

Area total do imével (m?) 70,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m?2) (Total)
maximo (+15%) | R$  6.93534 | RS 485 473,70
minimo (-15%) | RS 512612 | RS 358.828,39
Valor Final R$ 422.151,04
Valor maximo R$ 485.473,70
Valor minimo R$ 358.828,39

7.2 VALOR DE ALUGUEL

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Valor unitaric médio homogeneizade (m?) | R$ 31,52

Area total do imével (m?) 70,00

Intervalo de arbitrio do avaliador

(m2) (Total)
méaximo (+15%) | R$ 36,25 | RS 2 537 46
minimo (-15%) | R$ 2679 | RS 1.875,51
Valor Final RS 2.206.48
Valor maximo RS 2.537.46
Valor minimo R$ 1.875,51

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha Uiis Gviieea
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8. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo possui 17 (dezessete) folhas impressas sendo esta Ultima,

datada e assinada.

Acompanham 9 (nove) anexos.

S&o Paulo, 15 de junho de 2015.

Marcelo F. Carmo
Responséavel Técnico
CREA 260502865-8
Diretor/Engenheiro
ControlConsulting
Avaliacédo e Gestao de Ativos
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ANEXO 1

RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista interna

Vista interna
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Vista interna

i AR

Vista interna

4

Vista interna

Vista externa
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ANEXO 4

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE MERCADO
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INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS

AMOSTRA 01
Endereco: Rua do Senado
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: I RJ
Area do imovel (m?): &8
Valor solicitado (R$): 410.000,00 |Valorim? (R$): 6.029 41 | Tipo de Negécio: x ‘Ofam I Vendido
Disﬁncia do Imével 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros " Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localimaciio ﬂ_u terrene em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1294.81
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apariamento Idade Aparente (em anos): 35|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacées
a - Novo ] - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes
d - Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Prop ) Adak Imdveis Telefone de Contato: (21) 22202916
AMOSTRA 02
Enderego: Praca Cruz Vermelha
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 76
Valor solicitado (RS): 600.000,00 |Valorim? (RS$): 7.894,74 |Tipo de Negécio: X ‘Oisﬂa | Vendido
Dlquncla do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros . Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 1294,81
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { JComercial ( )Industral { JRural (x Tipo Construgdo: (  JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacées
a - Novo B - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos impertantes
d - Entre regular e reparos h - Entra reparos importantss & s/ valor
simples
Contato etor/Proprietd Adak Imdveis Telefone de Contato: (21) 22202916
AMOSTRA 03
Endereco: Rua Ubaldino do Amaral
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 65
Valor solicitado (R$): 590.000,00 |Valorim? (R$): 9.076,92 | Tipo de Negécio: X ‘Ofem I Vendido
Disﬁ_ncia do Imével 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros.
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Loczlizagdo d.o terrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1294,81
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )Comercial ( )Industrial { JRural (x Tipo Construgdo: ( )JCasa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entrs reparos importantss & s/ valor
simples
Contato etor/Pr a Lopa Iméveis Telefone de Contato: (21) 22222830
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AMOSTRA 04
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m*): 76
Valor solicitado (RS): 890.000,00 |Valorim® (R$): 11.710,53 | Tipo de Negécio: x ‘Ofarta | Vendido
Disténcia do Imovel (2; ::LZ::‘:::J ;T::;ion 201 - 500 metros x Acima de 500 metros

Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em ~ s
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular  { ) Irregular Fator Transposi¢do: 1223,16
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apariamento Idade Aparente (em anos): 35|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X 5 - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes.
d - Entre regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Prop Marlene Telefone de Contato: (21) 2240-4302
AMOSTRA 05
Enderego: Rua Ubaldino do Amaral
Cidade: Rio de Janeirc | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 595.000,00 |Valorim? (RS$): 8.500,00 |Tipo de Negécio: x ‘om: I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avallando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s
relacdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1294.81
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )JComercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagées
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Enlre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato orretor/Prop a Cema Consultoria Imobilidria LTDA Telefone de Contato: (21) 2303-1863
AMOSTRA 06
Enderego: Rua Taylor
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 67
Valor solicitado (RS): 510.000,00 |Valorim® (R$): 7.611,94 | Tipo de Negdcio: X ‘cmm | ‘Vnneido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200
Avallando: [ —— metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular ( ) Iregular Fator Transposigdo: | 1294,81
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )Industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular q - Reparos importantes
d - Entre regular e reparcs h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples

Contato

orretor/Prop

Imaobiliaria Foco

Telefone de Contato:

(21) 2303-1648

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
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AMOSTRA 07
Enderego: Rua Washington Luis
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 65
Valor solicitado (RS): 470.000,00 |Valorim? (R8): 7.230,77 | Tipo de Negdcio: X ‘Ofena | Vendido
Dlsta_ncla do Imével 0 - 100 metres 101 -200 201 - 500 metros o Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em . - s
relagiio a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposi¢do: 1294,81
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa { )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observacées
a - Novo o - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
- Entre regular e reparos .
X d simples h - Entre reparos importantes e s/ valor
Contato orretor/Proprietari Nova Alianga Voluntarios Telefone de Contato: (21) 2303-1890
AMOSTRA 08
Enderego: Rua Francisco Serrador
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m3): 70
Valor solicitado (R$): 460.000,00 |Valorim? (R$): 657143 |Tipo de Negécio: x ‘Orana | Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: {na mesma rua) |melrcs 201 - 500 metros x Acima de 500 metros.
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . .
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 121391
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgéo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X e - Reparos simples
b - Entre nove & regular f - Entre reparcs simples & importantes
c - Regular a - Reparos importantss
d » Entre regular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
|simples
Contato orretor/Proprietari Ipanema. For Rent Telefone de Contato: (21) 2303-1611
AMOSTRA 09
Enderego: Avenida Henrique Valadares
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 67
Valor solicitado (RS$): 600.000,00 |Valorim? (R$): 895522 (Tipo de Negdcio: x ‘Ohrh | Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: {na mesma rua) metros 201 - 500 metros X Acima de 500 metros.
Topografia do terreno: b Plano Inclinade (5%) Inclinade (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Locallzagdo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 1416,21
relagédo a rua:
Uso Predominante da Regido:
{ )Residencial { JComercial { )Industrial { )Rural { x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
JMisto
Conservacéo (assinalar "X") Observagoes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular x a - Reparos importantss
d , Enkra ragular @ raparoa h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato

orretor/Propri

Adak Imoveis

Telefone de Contato:

(21) 22202916

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imovel (m?): 70
Valor solicitado (RS): 705.000,00 |Valor/m?® (R$): 10.071,43 | Tipo de Negécio: X ‘Ofem I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros « Acima de 500 matros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Localizaglo r!a terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: | 1223,16
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )JComercial ( )Industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( |Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove x e - Reparos simples
b - Entre novo & regular £ - Entrs reparos simples & importantss
c - Regular ] - Reparos importantes
d - Enire regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Pr APSA Vendas Telefone de Contata: (21) 2303-1857
AMOSTRA 11
Endereco: Rua Van Erven
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 66
Valor solicitado (RS): 230.000,00 |Valorim? (R$): 3.484,85 |Tipo de Negacio: x ‘Oferu I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 201 - 500 metros o Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s
relacho a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 8081
Uso Predominante da Regido:
{ )Residencial { )JComercial { )Industrial { JRural {x Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservacéo (assinalar "X") Observagdes
El - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular ] - Reparos importantes.
X d , Entre regular ¢ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato iliari etor/Pr ] S6 Iméveis Tijuca Telefone de Contato: (21) 3525-8001
AMOSTRA 12
Enderego: Rua Monte Alegre
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 75
Valor solicitado (RS): 470.000,00 |Valorim? (RS): 5.266,67 | Tipo de Negocio: x ‘Ofem | ‘Vanddn
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros 5 Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdio do terreno em . . .
relaghio a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular | Fator Transposic¢do: | 942,82
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )Industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular a - Reparos importantes
X d - Entre regular e reparcs h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples
Contato orretor/Proprieta ia Patriménio Rio Telefone de Contata: (21) 23031214

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 13
Endereco: Avenida Gomes Freire
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imovel (m?): 72
Valor solicitado (RS): 490.000,00 |Valorim* (R$): 6.805,56 | Tipo de Negdcio: X ‘Ofem I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101-200 201 - 500 metros « Acima de 500 matros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizaglo r!a terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposicdo: 1213,91
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )JComercial ( )Industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( |Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Nove e - Reparos simples
b - Entre novo & regular  [x £ - Entrs reparos simples & importantss
c - Regular a - Reparos importantes
d - Enire regular & reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Pr Adak Iméveis Telefone de Contata: (21) 2220-2916
AMOSTRA 14
Endereco: Travessa Do Mosqueira
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: I RJ
Area do imével (m?): 69
Valor solicitado (RS): 400.000,00 |Valorim? (R$): 5.797,10 |Tipo de Negacio: x ‘Oferu I Vendido
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200 o 201 - 500 metros Acima de 500 metros.
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s
relacho a rua: X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1132,92
Uso Predominante da Regido:
{ )Residencial { )JComercial { )Industrial { JRural {x Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservacéo (assinalar "X") Observagdes
El - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular a - Reparos importantes.
X d , Entre regular ¢ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato etor/Pr a Segio Castro Telefone de Contato: (21) 2292-0080
AMOSTRA 15
Enderego: Avenida Henrique Valadares
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (RS): 550.000,00 |Valorim? (RS): 7.857,14 |Tipo de Negécio: x ‘Ofem | ‘Vanddn
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metros 5 Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) ‘ Inclinado Acima de 10%
Locallzagdo "_° tefreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposi¢do: 1416,21
relacéo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )Industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( JCasa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular  |x f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparcs h - Entre reparos importantes & s/ valor
simples

Contato orretor/Prop

Rio Copa Imévais

Telefone de Contato:

(21) 3546-9943

Rua Redovalho Junior, 775 - Penha

CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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ANEXO 5
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE MERCADO

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

DADOS DO AVALIANDO
Im':\;::l ﬁ_‘;l 7000|  Ftopografia 100|  Ftransposicao ‘ 141621 Férea ‘ 100|  Fesquina 1,10| Idade (anos) ‘ 45 ‘ (:5::‘:3;;0 ‘ f ‘ Fator K 0,2295
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fca Ftop Ft Fe BENFEITORIAS
A Valor Unitario A i - " A Idade Vida Estado de
Amostras Valor de Mercado Area (m?) Oferta Imével (m?) Expoente % Expoente Fator Area - Fca | Tamanho de Area Topografia Transposigao Esquina Vida util (anos) {Anos) RET:‘:::;:]EME Idade (%) Conservagio Fator K R

1 RS 410.000,00 68,00 090 | RS 542647 0250 2,86% 0,99 0,97 1,00 129481 1,00 60 35 300 58 f 0,3620 0,2
2 RS 600.000,00 76,00 090 | RS 710526 0250 857% 1,02 1,09 1,00 129481 1,00 60 35 300 58 f 0,3620 0,2
3 RS 590.000,00 65,00 090 | RS 816923| 0250 7,14% 0,98 0,93 1,00 129481 1,00 60 10 240 66 f 0,3020 0,2
4 R$ 890.000,00 76,00 0,90 | R$ 10.539,47 0,250 8,57% 1,02 1,09 1,00 1.223,16 1,00 60 35 300 58 = 0,4440 02
5 R$ 595.000,00 70,00 0,90 | R$ 7.650,00 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 1.294.81 1,00 60 35 300 58 f 0,3620 02
6 R$ 510.000,00 67,00 090 | RS 685075| 0,250 429% 0,99 0,96 1,00 129481 1,00 60 40 240 66 f 0,3020 0,2
7 RS 470.000,00 65,00 090 | RS 650769| 0250 7,14% 0,98 093 1,00 129481 1,00 80 40 240 66 d 04150 0,2
8 RS 460.000,00 70,00 090 | RS 591429 0250 0,00% 1,00 1,00 1,00 121391 1,00 60 35 300 58 e 0,4440 0,2
9 RS 600.000,00 67,00 090 | RS 805970 0250 429% 0,99 0,96 1,00 141621 1,00 60 10 240 66 g 0,2140 0,2
10 R$ 705.000,00 70,00 0,90 | R$ 9.064,29 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 1.223,16 1,00 60 40 240 66 = 0,3700 02
1 R$ 230.000,00 66,00 0,90 | R$ 3.136,36 0,250 5.71% 0,99 0,94 1,00 808,10 1,00 60 30 360 50 d 05740 1.2
12 RS 470.000,00 75,00 090 | R$ 564000| 0250 7.14% 1,02 1,07 1,00 042,82 1,00 80 30 360 50 d 0,5740 22
13 R$ 490.000,00 72,00 090 | RS 612500 0,250 2,86% 1,01 1,03 1,00 121391 1,00 60 35 300 58 f 0,3620 32
14 RS 400.000,00 69,00 090 | RS 521739| 0250 1,43% 1,00 0,99 1,00 113292 1,00 60 40 240 66 d 04150 42
15 RS 550.000,00 70,00 090 | RS 707143| 0250 0,00% 1,00 1,00 1,00 141621 1,00 60 10 240 66 f 0,3020 52

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha

CEP(03605-000 - Sao Paulo/SP ikl e

Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO
Am. Valor Ur;:i;io Imével Fator area Fca Fator transp. Ft Fator tF:E:graﬁa e:::?r:a Con':::s.ragé.o Total dos Fatores Valor u(r;:t:rio Vu
Fe das Benfeitorias
1 R$ 542647 0,99 1,09 1,00 1,10 0,63 0,82 R$ 4.45251
2 RS 7.105,26 1,02 1,09 1,00 1,10 0,63 0.85 R$ 6.028,88
3 RS 8.169,23 0,98 1,08 1,00 1,10 076 0.94 R$ 7.640,98
4 R$ 10.539,47 1,02 116 1,00 1,10 0,52 0,80 R$ 8.384,08
5 RS 7.650,00 1,00 1,08 1,00 1,10 0,63 0.83 R$ 6.332,19
6 R$ 6.850,75 0,99 1,09 1,00 1,10 076 0,94 R$ 6.458,90
7 RS 6507 69 0,98 1,09 1,00 1,10 076 0,94 R$ 6.086,88
8 R$ 5914,29 1,00 117 1,00 1,10 0,63 0,90 R$ 5.326,58
9 R$ 8.059,70 0,99 1,00 1,00 1,10 1,07 1,16 R$ 9.361,66
10 RS 9.064,29 1,00 1,16 1,00 1,10 0,62 0.88 R$ 7.959,34
11 RS 3.136,36 0,99 175 1,00 1,10 0,40 1,24 R$ 3.882,01
12 R$ 5.640,00 1,02 1,50 1,00 1,10 0,40 1,02 R$ 5.748,99
13 R$ 6.125,00 1,01 117 1,00 1,10 0,63 0.91 R$ 5.559,64
14 RS 521739 1,00 1,25 1,00 1,10 055 0,90 R$ 4.692,91
15 RS 7.07143 1,00 1,00 1,00 1,10 076 0.86 RS 6.080,96

Rua Roedovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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TRATAMENTO ESTATISTICO
Saneamento das Amostras Valor Unitario Saneado(m?)

N° Elementos 15 R$ 445251

Somatdrio R$ 93.996,49 | R$ 6.028,88

Média aritmética | R$ 6.266,43| R$ 764098

Limite superior RS 814636

(+30 %) i

;L;”“e inferior (:30 | pg 4386,50| RS 6.332,19
R$ 6.458,90
RS 6.086,88
R$ 5326,58
R$ 7.959,34
R$ 5.748,99
R$ 5.559,64
RS 469291
R$ 6.080,96
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MEDIAS SANEADAS COMPARATIVO DA HOMOGENEIZACAO
N;E'Ema"“?s 12 Desvio Padrio 1771 47 1030,00
aneados:
Média R$ 603073 | médiasaneada Média R$ 683182 |R$ 6.030,73
lim sup. RS 7.839,95 lim superior Coeficiente de Variagdo 25,93% 17,08%
lim inf. RS 422151 lim inferior
DesvPad 1.030,00 desvio padrao
VALOR DE MERCADO
z Valor do Imével
2 2
Area (m?) Valor/m (R$)
70,00 R$ 6.030,73 | R$ 422.151,04
Valor unitario Vu Valor Unitario
(m?) Saneado (fm?)
RS 5426 47 | RS 4 452 51
RS 710526 | RS 6.028.88
R5 816923 | R 764098
R5 1063947 | RS 8.384.08
R5 765000 [ R 6.332.19
R5 6850 75 | R 645890
R5 6507 69 | R 6.086,88
R5 591429 | R% 532658
R5 8.059.70 | R 9.361.66
R5 906429 | R 7.959 34
R3 3.136,36 | B3 3.882,01
R3 564000 [ R 5.748,99
R3 6.125.00 [ R 5.559.64
R3 521739 | R% 4.692,M
R3 7.071.43 | R 6.080,96
Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - So Paulo/SP ool b
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Preco Homogeneizado x Prego Observado (m?)

RS 12.000,00

RS 10.000,00 A

RS 8.000,00

RS 6.000,00 —o—Valor unitario Vu (m?)

——Valor Unitario Saneado (/m?)

RS 4.000,00

RS 2.000,00

RS -
12 3 456 7 8 9 10111213 1415

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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N ANEXO 6
MAPA DE SITUACAO DO IMOVEL E AMOSTRAS - VALOR DE
ALUGUEL

A_mosl‘rag'O8A T

115.Gopglew 4 w
e Amostra 1.0

i

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha U
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP - epiesa
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ANEXO 7

DADOS AMOSTRAIS - VALOR DE ALUGUEL

Q

INFORMAGCOES SOBRE AS AMOSTRAS

ControlConsulting
AMOSTRA 01
Enderego: Avenida Henrigue Valadares
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 66
Valor solicitado (R$): 2.200,00 |Valorim?® (R$): 33,33 | Tipo de Negbcio: |0ierh x |Aluguul
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: e mesina fus) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Planc Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinade Acima de 10%
analulzac“ doterrenc em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicédo: 1416.21
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( JRural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo e - Reparos simples
b - Entre novo e regular (X i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Enira regular e reparas h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Eugénio Raja Gabaglia ou Rocco Maruca Telefone de Contato: (21) 2522-2218
AMOSTRA 02
Enderego: Rua Carlos de Carvalho
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 74
Valor solicitado (R$): 1.650,00 |Valorim® (R$): 22,30 | Tipo de Negécio: |Dferh 13 |Alugual
Distancia do Imovel 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros a Acima de 500 metras
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em X Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposicdo: 121391
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35|
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo o - Reparos simples
b -Entre novo e regular  [X i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparcs importantes
d » Enire reguiar @ reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietéric): Leonardo Castelo Branco Fonseca Telefone de Contato: (21) 2549-7796
AMOSTRA 03
Enderego: Rua Riachuelo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 3.500,00 |Valorim® (R$): 50,00 | Tipo de Negocio: |Disrh x |Ahgual
Distancia do Imovel 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mearma rus) metros 201 - 500 metros. X Acima de 500 metros
Topografia do terreno: X Planc Inclinade (5%) Inclinade (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N s
relagao a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposicédo: 122318
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém [ x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo o - Reparos simples
b - Entre novo e regular  [x i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparcs importantes
d » Entre reguiar e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietaric):

Sandro Santos Imobilidria

Telefone de Contato:

(21) 2303-1926

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 04
Enderego: Avenida Caldgeras
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m): 75
Valor solicitado (R$): 1.800,00 |Valorim® (RS): 24,00 | Tipo de Negécio: |Ohm x |Ajuguel
Dish::ncia do Imovel 0-100 metros 101 -200 - 201 - 500 metras Acima de 500 metres
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: Planc x Inclinade (5%) Inclinade (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N T
relacdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular | Fator Transposicdo: 1537,58
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo o - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d ~Entre ragular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/CorretoriProprietério): Bervel Empreendimentos Telefone de Contato: (21) 2252-0322
AMOSTRA 05
Endereco: Rua da Lapa
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 2.300,00 (Valorim? (RS): 32,86 | Tipo de Negocio: |Dhm x |Alugunl
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200
Avaliando: (na mesima rua) mairos x 201 - 500 metros Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . . .
relagio a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular Fator Transposigdo: 1284,81
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( )Comercial ( )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa { )Sala ( )Armazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo X e - Reparos simples
b - Entre novo e regular f - Entre reparos simples & importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entrs reparos importantss e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): NTRAL Brasileira de Imoveis Telefone de Contato: (21) 2303-1868
AMOSTRA 06
Enderecgo: Rua dos Invalidos
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R$): 3.400,00 |Valorim® (R$): 42,50 | Tipo de Negécio: |01em |x |Alugunl
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 -200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros * Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagéo do terreno em x Meic de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposigdo: 1011,57
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 30|
JMisto
Conservagéo (assinalar "X") Observagies
a - Nova s - Reparos simples
b - Entra novo & regular i - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular L] - Reparos importantes
X d » Entre regular @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples

Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietarioc):

AIR Imobilidria

Telefone de Contato:

(21) 2542-3542

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 07
Enderego: Rua Candido Mendes
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 85
Valor solicitado (R$): 2.700,00 |Valorim? (R$): 41,54 | Tipo de Negécio: |Oierh x |Alugual
Distancia do Imével 0-100 metros 101-200 201 - 500 metros - Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: Plano X Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagéo do terreno em .
relagdo a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 185428
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )Industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservagdo (assinalar "X") Observagdes
a ~Novo A - Reparos simples
b - Entre novo e regular X i - Entre reparcs simples e impertantes
c - Regular 9 - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entrs reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Marco Alvarenga Telefone de Cantato: (21) 99666-2156
AMOSTRA 08
Enderego: Rua Benjamim Constant
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 69
Valor solicitado (R$): 2.700,00 [Valorim? (R$): 39,13 | Tipo de Negécio: |o|em x |Alugual
Distancia do Imovel 0-100 metros 101-200 201 - 500 matros M Acima de 500 metros
(na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) Inclinado Acima de 10%
Localizagho &‘:Io terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigdo: 1854,28
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes
a -Novo o - Reparos simples
b -Entre novo e regular  [X i - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparcs importantes
d » Enire reguiar @ reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): Rodrigo Nunes Proenga Formaso Telefone de Contato: (21) 2533-6602
AMOSTRA 09
Enderego: Rua dos Invalidos
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 65
Valor solicitado (R$): 2.300,00 |Valorim® (R$): 35,38 | Tipo de Negécio: |0'em |)€ |Al.lgual
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagéo do terreno em . .
relagho a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular Fator Transposi¢do: | 1011,57
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )JComercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35
Miste
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo X Cl - Reparos simples
b - Entrs novo & regular i - Entrs reparos simples & importantes
© - Regular 9 - Reparos importantes
d » Entre regular @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples.

Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietério):

Hugo Reis Pinto da Silva

Telefone de Contato:

(21) 2524-4940

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 10
Endereco: Rua Laurinda Santas Lobo
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 70
Valor solicitado (R$): 2.300,00 |Valorim? (RS): 32,86 | Tipo de Negdcio: |Ohm x |Alugusl
Dish:mcla do Imovel 0 - 100 metros 101 -200 201 - 500 metras x Acima de 500 metres
Avaliando: (na mesma rua) metros

Topografia do terreno:

Plano

Inclinado (5%)

Inclinado (5-10%)

Inclinade Acima de 10%

Localizagdo do terreno em N .
relagao a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular Fator Transposigéo: 1351,89
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 40|
Misto
Conservagédo (assinalar "X") Observagdes
£ - Novo a - Reparos simples
b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d - Entre regular e reparos h - Entrs reparos importantss & s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/CorretoriProprietario): Capta Administragao de Iméveis Ltda Telefone de Cantato: (21) 2220-6784
AMOSTRA 11
Enderego: Rua Maia Lacerda
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 67
Valor solicitado (R$): 1.300,00 |Valorim® (R$): 19,40 | Tipo de Negdcio: |Ohm |x |Alugunl
Dlatgncla do Imével 0 -100 metros 101 -200 201 - 500 metras 0 Acima de 500 metros
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%} Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagéo do terreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular (|} Iregular Fator Transposigdo: 12728
relagdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
Miste
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes
a - Novo B - Reparos simples
b - Entre novo e regular  |x f - Entre reparos simples e importantes
c - Regular g - Reparos importantes
d ~Entre ragular e reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): APSA Telefone de Contato: (21) 3233-3002
AMOSTRA 12
Enderego: Rua Haddock Loba
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 68
Valor solicitado (R$): 1.800,00 |Valorim® (R$): 26,47 | Tipo de Negécio: |orem |)€ |Alugual
Distancia do Imével 0 - 100 metros 101 -200
Avaliando: {na mesma rua) metros 201 - 500 metros x Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagdo doterreno em x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Imegular | Fator Transposicdo: | 1448,47
relacdo a rua:
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial { )Comercial ( )industrial { )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45
Misto
Conservagao (assinalar "X") Observagdes
a - Novo Cl - Reparos simples
b - Entra novo & regular | i - Entrs reparos simples & importantes
c - Regular a - Reparos importantes
d » Entre regular @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor
simples.
Contato {Imobilidria/Corretor/Proprietario): APSA Telefone de Contato: (21) 3233-3002

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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AMOSTRA 13
Endereco: Avenida Henrique Valadares
Cidade: Rio de Janeiro | Estado: | RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R$): 1.800,00 | Valorim? (R$): 22,50 | Tipo de Negécio: |Ohm x |Aluguel
Distancia do Imovel 0-100 metros 101 -200 201 - 500 metras . Acima de 500 metres
Avaliando: (na mesma rua) metros
Topografia do terreno: X Planc Inclinade (5%) Inclinade (5-10%) Inclinade Acima de 10%
Localizagdo do terreno em N .
relagao a rua: x Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Irregular | Fator Transposigdo: 141821
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial { )industrial ( )Rural (x Tipo Construgdo: ( )Casa ( )Sala ( )JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 45|
Misto
Conservacdo (assinalar "X") Observagdes

a - Novo o - Reparos simples

b - Entre novo e regular X f - Entre reparos simples e importantes

c - Regular g - Reparos importantes

d - Enire regular e reparcs h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples
Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietario): M.R. Ximenes Imobiliaria ltda Telefone de Contato: (21) 2220-7294
AMOSTRA 14
Enderego: Rua Francisco Muratori
Cidade: Rio de Janeiro I Estado: I RJ
Area do imével (m?): 80
Valor solicitado (R$): 4.500,00 Valorim?® (RS): 56,25 | Tipo de Negécio: |D|em x |Alugual
Distancia do Imével 0- 100 metros 101 - 200
Avaliando: (na mesma rua) metros 201 - 500 metros * Acima de 500 metros
Topografia do terreno: x Plano Inclinado (5%) Inclinado (5-10%) | Inclinade Acima de 10%
Localizagéo do terreno em N .
relagdo a rua: b Meio de quadra Esquina Formato do terreno (x) Regular () Iregular | Fator Transposicdo: | 1178,55
Uso Predominante da Regido:
( )Residencial ( JComercial ( )industrial ( JRural (x Tipo Construcdo: ( )Casa ( )Sala ( JArmazém (x)Apartamento Idade Aparente (em anos): 35|
JMisto
Conservagéo (assinalar "X") Observagdes

a - Novo X Cl - Reparos simples

b - Entra novo & regular i - Entrs reparos simples & importantes

c - Regular L] - Reparos importantes

d » Entre regular @ reparos h - Entre reparos importantes e s/ valor

simples.

Contato (Imobilidria/Corretor/Proprietérioc):

Bento Xavier

Telefone de Contato:

(21) 2226-0248

Rua Rodovalho Junior, 775 - Penha
CEP 03605-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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~ ANEXO 8
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE ALUGUEL

| HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADOS DO AVALIANDO
— 7000|  Ftopografia 1.oo| F transposicao 141621  Farea 100|  Fesquina 110|  1dade (anos) 45 CE"""’“! f | FatorK 02295
ELEMENTOS COMPARATIVOS Fea Flop Ft Fe BENFEITORIAS
Vida
Amostras Vilor de alugusl Area () Oferta "m":,.““ Exposnts | % Exposnts | FatorAres-Fea | TamanhodeAres | Topograis | Transposicho Esquina Vida Gt {anos) m' m-;mm idade (%) cE"““" Fator K R
1 RS 2200,00 66,00 1,00| RS 3333 0250 57% 099 094 1,00 141621 1,00 60 40 240 66 T 0,3020 02
2 RS 165000 7400 100| RS 23| 0250 571% 101 106 1,00 121391 100 0 3 300 E f 0,3620 02
3 RS 3.500,00 70,00 100| RS 50,00 0,250 0,00% 1,00 1,00 1,00 122316 1,00 60 30 360 50 f 0,4180 02
4 RS 1.800,00 75,00 100| RS 2400 0,250 T14% 1,02 107 0,90 153758 1,00 60 45 180 75 f 02295 02
5 RS 230000 7000 100 rs 1286|0250 0,00% 1,00 100 1,00 120481 100 60 40 240 68 e 03700 02
5 RS 340000 80,00 1,00| RS 4250 0250 14,20% 103 114 1,00 101157 1,00 60 &) 360 50 d 05740 02
7 RS 2700,00 65,00 100| RS 4154 0,250 T14% 098 093 0,90 185428 1,00 60 45 180 75 T 0,2295 02
8 RS 270000 69,00 100| RS 2013 0250 143% 1,00 090 1,00 185428 100 60 55 180 75 f 02205 02
] RS 2.300,00 65,00 100| RS 3538 0,250 714% 0,98 093 1,00 101157 1,00 60 35 300 58 e 0,4440 02
10 RS 2.300,00 70,00 1,00| RS 3286 0,250 0,00% 1,00 100 1,00 1.351,89 1,00 60 40 240 66 T 0,3020 02
1 RS 1.300,00 67,00 100| RS 19,40 0,250 429% 099 096 1,00 127280 1,00 45 180 75 f 0,2295 12
12 RS 1.800,00 68,00 100| RS 2647| 0250 286% 088 097 1,00 144847 1,00 60 F 180 75 T 02205 22
3 RS 1.800,00 80,00 100| RS 2250 0,250 1429% 1,03 1,14 1,00 141621 1,00 60 45 180 75 f 0,2205 32
i RS 450000 80,00 100 rs 5625 0250 1420% 103 114 1,00 117855 100 60 35 300 58 e 04440 42
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RESUMO FINAL DA HOMOGENEIZAGAO
Am Valor Ur}:i;io Imovel Fator area Fca Fator transp. Ft Fator ;::t;;;zgraﬁa EsF::?r:a Conl:::;ragélo Total dos Fatores Valor u{:i:?rio Vu
Fe das Benfeitorias
1 R$ 33,33 0,99 1,00 1,00 1,10 0,76 0,85 R$ 28,18
2 RS 2230 1,01 117 1,00 1,10 0,63 0,91 RS 20,39
3 R$ 50,00 1,00 1,16 1,00 1,10 0,55 081 R$ 40,34
4 R$ 24,00 1,02 092 1,11 1,10 1,00 1,15 R$ 27,59
5 R$ 32,86 1,00 1,09 1,00 1,10 0,62 0,81 R$ 26,75
6 R$ 42,50 1,03 140 1,00 1,10 0,40 093 R$ 39,69
7 R$ 41,54 098 0,76 111 1,10 1,00 0,96 R$ 39,73
8 R$ 39,13 1,00 0,76 1,00 1,10 1,00 0,86 R$ 33,66
9 R$ 35,38 098 1,40 1,00 1,10 0,52 1,00 R$ 35,33
10 RS 32,86 1,00 1,05 1,00 1,10 0,76 0,91 RS 29,82
1 R$ 19,40 0,99 1,11 1,00 1,10 1,00 1,20 R$ 23,32
12 R$ 26,47 0,99 0,98 1,00 1,10 1,00 1,07 R$ 28,34
13 RS 22,50 1,03 1,00 1,00 1,10 1,00 1,13 RS 25,51
14 R$ 56,25 1,03 1,20 1,00 1,10 0,52 0,85 R$ 47,95
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Saneamento das Amosiras

Valor Unitario
Saneado(m?)

N° Elementos 14 R$ 28,18

Somatdrio R$ 446,60

Média aritmética | R$ 3190 | RS 40,34

:{;“(‘thff)”pe”"' RS 4147 | R$ 2759

;;mtemfenor(ﬁo RS 2233| R$ 2675
R$ 39,69
RS 3973
R$ 33,66
R$ 3533
R$ 29,82
R$ 2332
RS 28,34
RS 2551




QO

ControlConsulting

LA R COMPARATIVO DA HOMOGENEIZAGAO
str'::z:’s 12 Desvio Padriio 10,02 6,01
Média | RS 3152 | médiasaneada Média RS 34,18 | R$ 31,52
limsup. | RS 40,98 | lim superior Coeficiente de Variagdo 31,95% 19,06%
liminf. | RS 22,06 lim inferior
DesvPad 6,01 | desvio padrio
VALOR DE ALUGUEL
Area (m?) Valor/m? Valor ld;rsllmével
70,00 R$ 3152 | R$ 2.206,48
Valor unitario Vu Valor Unitario
{m?) Saneado (fm?)
R3 33,33 | RE 28,18
R3 22,30 | RS 20.39
RE 50,00 | RS 40,34
R3 2400 | RS 27,59
RE 32,86 | RS 26,75
R3 4250 | RS 39.69
R3 4154 | R% 39.73
RE 3913 | RS 33.66
R3 35,38 | RS 3533
R3 32,86 | RSB 29.82
RE 19.40 | RS 2332
RE 2647 | RS 28.34
R3 2280 | RS 2551
RE 56,25 | RS 47.95
ool i Tt | e e
-000 - Sao Paulo/SP
Phone/Fax: +55(11) 2082-2233
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Preco Homogeneizado x Pre¢o Observado (m?)
R$ 60,00
R$ 50,00 [\ ﬂ[
RS 40,00 A\
RS 30,00 \ / / +—Valor unitdrio Vu (m?)
V W ——Valor Unitério Saneado (/m?)
R$ 20,00
R$ 10,00
RS -
123 45 6 7 8 9 101112 13 14 15
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